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ДОГОВОР

ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ В ИНВЕСТИЦИОННОЙ ПРОГРАММЕ 

№ __________
г. Москва        


                                                                  00 ______ 2008 г.

Закрытое акционерное общество «Первая Ипотечная Компания - Регион», в лице Генерального директора Канаева Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ОБЩЕСТВО», с одной стороны и г-н ________, именуемый в дальнейшем «ГРАЖДАНИН», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с настоящим Договором ГРАЖДАНИН принимает долевое участие в инвестиционной программе ОБЩЕСТВА по инвестированию строительства жилья в г. Дедовск Московской области.

1.2. ОБЩЕСТВО обязуется принять денежные средства ГРАЖДАНИНА и направить их на участие ГРАЖДАНИНА в инвестиционной программе ОБЩЕСТВА в г. Дедовск Московской области; после полной оплаты ГРАЖДАНИНОМ долевого участия и получения необходимого пакета правоустанавливающих документов провести юридические и иные действия по регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на квартиру, в соответствии с характеристиками, указанными в Соглашении о согласовании местоположения и основных характеристик жилого помещения являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора (далее по тексту – Квартира).  

1.3. ГРАЖДАНИН осведомлен, что Квартира будет передана ему без чистовой отделки. 

1.4. ГРАЖДАНИН осведомлен, что для осуществления управления и эксплуатации недвижимого имущества в доме-новостройке, в котором располагается Квартира, может быть создано Товарищества собственников жилья (ТСЖ).

2. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным Законом РФ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений» от 25 февраля 1999 года № 39-ФЗ (в ред. Федерального закона от 02.01.2000 № 22-ФЗ, от 22.08.2004 № 122-ФЗ, от 02.02.2006 № 19-ФЗ, от 18.12.2006 №    232-ФЗ, от 24.07.2007 № 215-ФЗ). 

3. РАЗМЕР ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ ГРАЖДАНИНА

3.1. Между ГРАЖДАНИНОМ, ОБЩЕСТВОМ и ООО «Компания Стройиндустрия» заключено Соглашение № 00 от 00 _______ 0000 года о переводе прав и обязанностей по Договору о привлечении финансовых средств в строительство жилого дома от 00 ____ 0000 года № __________. В момент заключения настоящего Договора ОБЩЕСТВО в соответствии с указанным Соглашением засчитывает ГРАЖДАНИНУ внесенную сумму денежных средств в размере 000000 (_________) рублей 00 коп., что соответствует долевому участию в строительстве 00.00 кв.м.  из расчета 00000 (______) рублей 00 коп. за один квадратный метр площади с летними (без учета обмера БТИ). 

3.2. ГРАЖДАНИН осуществляет долевое участие в инвестиционной программе ОБЩЕСТВА путем зачета ОБЩЕСТВОМ денежных средств, внесенных ГРАЖДАНИНОМ ООО «Компания Стройиндустрия» по Договору о привлечении финансовых средств, указанного в п. 3.1. на основании Соглашения о переводе прав и обязанностей.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Обязанности ОБЩЕСТВА:

4.1.1. После полного выполнения ГРАЖДАНИНОМ обязанностей по долевому участию в инвестиционной программе ОБЩЕСТВА, окончания строительства и введения дома-новостройки в эксплуатацию, представить обусловленный действующим законодательством РФ и Московской области необходимый и достаточный пакет документов для регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество по Московской области (Регистрирующий орган).

4.1.2. В шестимесячный срок с момента поступления обусловленных действующим законодательством РФ и Московской области необходимого и достаточного пакета документов для регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру в регистрирующий орган, провести необходимые юридические и иные действия по оформлению права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру.

4.2. Обязанности ГРАЖДАНИНА:

4.2.1. Полностью исполнить обязательства по настоящему Договору.

4.2.2. Осуществить доплату стоимости Квартиры по результатам обмеров БТИ (в случае увеличения площади) исходя из стоимости 1 кв.м., указанной в настоящем Договоре, путем внесения денежных средств на расчетный счет или в кассу ОБЩЕСТВА. В случае внесения денежных средств на расчетный счет ОБЩЕСТВА моментом исполнения обязательств является зачисление денежных средств на расчетный счет.

4.2.3. Оплатить услуги по оформлению и регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру в размере 1 % (в том числе НДС 18%) от рублевого эквивалента размера долевого участия в строительстве Квартиры, указанного в передаточном акте. Указанные расходы оплачиваются ГРАЖДАНИНОМ до подписания передаточного акта. 

4.2.4. Оказать необходимое содействие ОБЩЕСТВУ в проведении государственной регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру, а именно: выдать нотариально удостоверенные доверенности установленного образца (в том числе: лицам, состоящим в браке, представить нотариально удостоверенное согласие супруга или супруги на долевое участие в строительстве Квартиры, лицам, не состоящим в браке представить нотариально удостоверенное заявление об отсутствии зарегистрированного брака), а также предоставить все иные документы, необходимые для регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру, в том числе документы, необходимость предоставления которых будет определена Регистрирующим органом по результатам юридической экспертизы документов, представленных на государственную регистрацию прав собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру.

4.2.5. Принять Квартиру в собственность в порядке, предусмотренном настоящим Договором, после регистрации права собственности Регистрирующим органом.

4.2.6. Оплатить расходы ОБЩЕСТВА по содержанию Квартиры и общего имущества в жилом доме, в котором располагается Квартира (соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество) с момента передачи жилого дома на баланс эксплуатирующей организации до момента подписания ГРАЖДАНИНОМ  Передаточного акта на Квартиру.

4.2.7. После передачи Квартиры ГРАЖДАНИНУ по Передаточному акту, с момента подписания Передаточного акта, ГРАЖДАНИН обязан нести расходы по содержанию Квартиры, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в жилом доме, в котором располагается Квартира, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество, для чего  заключить с эксплуатирующей организацией договоры о предоставлении коммунальных услуг и о долевом участии в расходах по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию жилого дома, в котором располагается Квартира, придомовой территории, а так же заключить соглашение о передаче эксплуатирующей организации прав по управлению своей долей площади, находящейся в общей долевой собственности в вышеуказанном жилом доме. 
4.2.8. Уклонение от заключения ГРАЖДАНИНОМ с эксплуатирующей организацией договоров на эксплуатацию многоквартирного дома и предоставление жилищно-коммунальных услуг не освобождает ГРАЖДАНИНА от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных эксплуатирующей организацией затрат, связанных с эксплуатацией жилого дома соразмерно площади Квартиры и соответствующей доли общего имущества в жилом доме.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
5.1. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Квартиры, соответствия ее проекту, строительно-техническим нормам и правилам является утвержденное в установленном порядке Заключение о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, в котором находится Квартира, требованиям технических регламентов и проектной документации. В связи с этим ОБЩЕСТВО не принимает от ГРАЖДАНИНА каких-либо претензий по проектным характеристикам Квартиры. Все претензии по выявленным в процессе эксплуатации недостаткам и скрытым дефектам Квартиры предъявляются ГРАЖДАНИНОМ к эксплуатирующей/управляющей организации в течение 1 (одного) года с момента принятия дома в эксплуатацию и на баланс.

5.2. Если в результате правовой экспертизы представленных документов, Регистрирующий орган даст заключение о невозможности оформления права собственности ГРАЖДАНИНА на Квартиру в соответствии с предметом и/или формой настоящего Договора, Стороны обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями Регистрирующего органа, в том числе путем составления и подписания соответствующих документов. 

5.3. Фактическая площадь Квартиры (с летними) устанавливается в соответствии с данными экспликации БТИ. В случае увеличения фактической площади Квартиры (с летними) по отношению к площади, оплаченной ГРАЖДАНИНОМ - Стороны производят расчет стоимости разницы между оплаченной и фактической площадью Квартиры. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр установленной на день заключения настоящего Договора (п. 3.1. Договора), в течение 5 (Пяти) дней с момента уведомления ГРАЖДАНИНА ОБЩЕСТВОМ.

5.4. Если фактическая площадь Квартиры в соответствии с обмером БТИ меньше площади, оплаченной ГРАЖДАНИНОМ, взаиморасчеты между Сторонами не производятся.

5.5. ГРАЖДАНИН не вправе уступать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. ОБЩЕСТВО освобождается от ответственности за задержку проведения юридических и иных действий по регистрации права собственности ГРАЖДАНИНА, если это вызвано невыполнением ГРАЖДАНИНОМ каких-либо условий настоящего Договора. 

6.2. ГРАЖДАНИН не вправе осуществлять перепланировку/переустройство в Квартире до оформления права собственности ГРАЖДАНИНА. В случае нарушения ГРАЖДАНИНОМ норм указанного пункта – он уплачивает ОБЩЕСТВУ штраф – 10 (десять) % от общего размера долевого участия.

6.3. В части, не оговоренной в настоящей статье, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. Оплата штрафных санкций не освобождает Стороны от исполнения принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)

7.1. Стороны будут освобождены от ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств, если неисполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.

7.2. К форс-мажорным обстоятельствам относятся события, на которые Стороны не могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственность. В рамках настоящего Договора такими обстоятельствами Стороны считают: стихийные бедствия (как природного, так и техногенного характера); военные действия; террористические акты; решения и действия органов государственной и муниципальной власти и управления; иные обстоятельства, независящие от воли Сторон, непосредственно повлиявшие на исполнение обязательств по настоящему Договору.

7.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана уведомить другую сторону об их наступлении и прекращении в письменной форме (любыми средствами связи).

7.4. С момента наступления форс-мажорных обстоятельств сроки обязательств по настоящему Договору отодвигаются на время действия таких обстоятельств.

7.5. Если форс-мажорные обстоятельства будут продолжаться более трех месяцев, то Стороны встретятся, чтобы обсудить меры, которые им следует принять по ликвидации последствий. Однако, если Стороны не смогут договориться, то любая из сторон вправе расторгнуть настоящий Договор при условии выполнения ею принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

8. РАСТОРЖЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в письменном виде, путем подписания ими Соглашения о расторжении договора или Дополнительного соглашения.

8.2. ГРАЖДАНИН вправе в любое время до выхода Распоряжения об утверждении Заключения о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, в котором находится Квартира, требованиям технических регламентов и проектной документации инициировать расторжение настоящего Договора путем подачи ОБЩЕСТВУ письменного заявления. При расторжении настоящего Договора с ГРАЖДАНИНА взыскивается неустойка в размере 10 (десять) % от стоимости долевого участия в инвестиционной программе ОБЩЕСТВА. Внесенные на момент расторжения Договора денежные средства возвращаются на основании Соглашения о расторжении договора на указанный ГРАЖДАНИНОМ расчетный счет, за вычетом неустойки.

8.3. ГРАЖДАНИН уведомлен, что возврат денежных средств осуществляется в рублях. 

9. СООБЩЕНИЯ И УВЕДОМЛЕНИЯ

9.1. ГРАЖДАНИН обязан в двухдневный срок письменно информировать ОБЩЕСТВО об изменении своего местонахождения, банковских реквизитов, а также обо всех других произошедших изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.

9.2. Стороны будут направлять уведомления друг другу по согласованным адресам, телефонам и факсимильным номерам. Уведомление будет считаться доставленным:

· в случае доставки курьером - в день доставки;

· в случае отправки факсимильной связью - в день отправки, если это происходит в обычное время;

· в случае отправки телефонограммой - в день отправки;

· в случае отправки заказным письмом с уведомлением о вручении - в день доставки;

· в случае отправки по электронной почте – в день отправки.

9.3. Стороны признают действительность документов, направленных друг другу по каналам факсимильной связи, при этом Сторона, получившая документ, вправе потребовать от отправителя подлинник полученного документа. 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.

10.2. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и два для регистрирующего органа.

11. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	11.1.
	ОБЩЕСТВО: Закрытое акционерное общество «Первая Ипотечная Компания-Регион», 141800, г. Дмитров, ул. Профессиональная, д. 4, ИНН 7729118074, КПП 509950001,              р/с 40702810200020105465 в ОАО Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225.

	11.2.
	ГРАЖДАНИН: 


12. ПОДПИСИ СТОРОН

	ОБЩЕСТВО

Генеральный директор
С.В. Канаев
	Гражданин




СОГЛАШЕНИЕ

о согласовании месторасположения и основных характеристик

жилого помещения

г. Москва        


                                                                  14 января 2008 г.

Закрытое акционерное общество «Первая Ипотечная Компания - Регион», в лице Генерального директора Канаева Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ОБЩЕСТВО», с одной стороны и г-н ________, именуемый в дальнейшем «ГРАЖДАНИН», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», руководствуясь п. 1.2. Договора долевого участия в инвестиционной программе от 14 января 2008 г. № ______, заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:

1. Дом-новостройка, в котором будет находиться Квартира,  выбранная ГРАЖДАНИНОМ, расположен по строительному адресу: г. Дедовск, ул. Ногина. По окончании строительства Дому-новостройке будет присвоен почтовый адрес.

2. По проекту Квартира имеет следующие характеристики: секция Х, этаж 00, количество комнат 0, площадь (с летними) 00,00 кв. метров, условный номер 00 (номер на площадке 0). ГРАЖДАНИН осведомлен о том, что проектные характеристики Квартиры являются ориентировочными и могут измениться. В этом случае Стороны подписывают соответствующее Дополнительное соглашение.

3. Отделочные и специальные работы в Квартире не производятся.

4. По окончании инвестиционного и строительного процесса в Доме-новостройке, при условии полного выполнения ГРАЖДАНИНОМ своих обязательств по Договору, ГРАЖДАНИН приобретает право на получение и оформление в собственность Квартиры.

5. ОБЩЕСТВО осуществляет инвестирование строительства Дома-новостройки, в котором располагается Квартира, на основании Инвестиционного контракта №1 (300) от 07.03.2003 г. и Соглашения б/н от 20.01.2006 г. об уступке прав и переводе обязанностей по Инвестиционному контракту № 1 (300) от 07.03.2003 г., зарегистрированному в Министерстве строительного комплекса Московской области за № 17-1/08-06 от 26.02.2006 г. 
6. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора долевого участия в инвестиционной программе от 00 __________2008г. № ______.

7. Настоящее Соглашение составлено в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и два для регистрирующего органа.
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